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. Podstawa opracowania:

1. Umowa o prace projektowe

2. Inwentaryzacja budynku.

3. Obowigzujgce przepisy, normy oraz wytyczne w zakresie projektowania.
4. Uzgodnienia z inwestorem.

Il. Istniejace zagospodarowanie terenu:

1.Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest opracowanie dokumentacji projektowej na wymiane czesci
stolarki okiennej w ZS nr 23 przy ul. Dawida 9-11 we Wroctawiu.

Zamierzenie ma na celu poprawe wiasciwosci termicznych budynku, podniesienie ich walorow
estetycznych oraz dostosowanie do obowigzujgcych obecnie przepiséw prawa, wymogow
technicznych i norm budowlanych.

2. Istniejace zagospodarowanie terenu:

Nieruchomo$¢ budowlana stanowi kompleks szkolny usytuowany na 2 dziatkach: dziatce nr
27 i dziatce nr 67 , przy ul. Dawida 9 - 11, 50-527 Wroctaw , Obreb Potudnie, powiat
Wroctawski, gmina M. Wroctaw .

Obiekt zlokalizowany w zabudowie luznej.

Nieruchomos$¢ graniczy bezposrednio : od strony pétnocnej z ul. Dawida, od strony zachodniej
z dziatkg nr 26/2 ,ul. Dawida 5-7 na ktérej znajduje sie Zesp6t Szkét Zawodowych Nr 5, od
strony wschodniej z dziatkg nr 29 na ktérej znajduja sie ogrédki rolnicze i od strony
potudniowej z dziatkg nr 28 ,ul. Gliniana 32-34 na ktorej znajduje sie Zaktad Opieki
Zdrowotnej.

Wijazd na nieruchomosc¢ szkoty odbywa sie poprzez trzy istniejgce bramy wjazdowe wszystkie
z ul. Dawida. Dziatka jest w catosci ogrodzona. Nieruchomosc¢ posiada przytgcza ;
wodociggowe, energetyczne , co , kanalizacji sanitarnej ,gazowe, kanalizacji deszczowej oraz
telefoniczne. Istniejace przytacza nie podlegajg zmianie.

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

e zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcego przytacza energetycznego,

e zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytgcza sieci wodociggowej,

e zaopatrzenie w energie cieplng z przytaczonej sieci komunalnej,

e odprowadzenie wod opadowych z dachu poprzez system rur spustowych i
przykanalikbw do kanalizacji deszczowej

e gospodarowanie odpadami — w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
statych (znajdujgcych sie na terenie posesji) systematycznie oproznianych na bazie
podpisanej umowy ze specjalistyczng firmg utylizacyjna.

e  okreslenie dostepu do drogi publicznej na posesje — istniejagce trzy zjazdy z ul. Dawida

Wymagania dotyczace ochrony osob trzecich:
Inwestycja nie powoduje naruszenia intereséw 0séb trzecich, w tym:
e pozbawienia dostepu do drogi publicznej,
e pozbawienia mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej,
e pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
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e ucigzliwosci wywotanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza i wody.

Na przedmiotowej nieruchomosci znajduja sie budynki, budowle i naniesienia ktérych
usytuowanie , kubatura , ogolny wyglad zewnetrzny ani przeznaczenie funkcjonalne w
wyniku prac zwigzanych z wymiang okien nie ulegaja zmianie:
lll. Charakterystyka ogolna budynku gtéwnego szkoty z oceng
stanu technicznego

1.Dane ogdine charakteryzujgce budynek:

Budynek gtéwny Zespotu Szkdt nr 23 przy ul. Dawida 9-11 we Wroctawiu jest obiektem
zabytkowym wzniesionym przed | wojng Swiatowa.

Jest to obiekt 6 kondygnacyjny , podpiwniczony z obszernym strychem nieuzytkowym o
rozczionkowanej bryle w obrysie. Parter budynku wyniesiony ponad teren o okoto 2,5m. Z
budynku prowadzg trzy wyjscia na zewngtrz w tym wyjscie gtéwne od ul Dawida oraz dwa
wyjscia boczne. Sciany elewacyjne z cegly licowki o kolorze biatym. Gzymsy , opaski okien i
drzwi oraz parapety kamienne z piaskowca kolor ciemny popielaty. Dach stromy
wielospadowy o konstrukcji drewnianej kryty w koronke dachdéwkg ceramiczng w kolorze
czerwonym.

Budynek gtowny Zespotu Szkot nr 23 przy ul. Dawida 9-11 we Wroctawiu do chwili obecnej
zachowat sie w stanie niezmienionym z wyjgtkiem nadbudowanej czesci poddasza wykonane;j
pod koniec lat osiemdziesigtych. Cze$¢ nadbudowana ma nizszy kat nachylenia potaci i
zatamuje oryginalng linie potaci dachowej. Zabieg ten nie zmienit jednak w sposob widoczny
0g0Inego charakteru bryty budynku

2. Konstrukcija budynku i jej aktualny stan techniczny.

Stolarka okienna. W pomieszczeniach uzytkowych zostalty wykonane okna drewniane

skrzynkowe podwdjne. Ich stan techniczny jest zly , okna posiadajg liczne ubytki , ramy

okien wypaczone , wystepujg w nich znaczne przerwy miedzy okienne co stanowi o duzej

nieszczelnosci. Okna w budynku gtéwnym w znacznej mierze zostaly juz wymienione na

stolarke PCV ktéra jest w stanie technicznym dobrym. Okna skrzynkowe nalezy wymieni¢

na nowg stolarke PCV analogicznie jak okna juz wymienione. Przy wymianie okien

nalezy zachowac istniejacy podziat , szprosy nalezy odtworzy¢ poprzez ich naklejenie w

taki sam sposéb jak w oknach wymienianych wczesnie;.

e Sciany nos$ne budynku murowane z cegly petnej o grubosci na poszczegélnych
kondygnacjach 68 ,56 i 42 cm — ogdlny stan techniczny scian murowanych dobry

e  Stropy zelbetowe belkowo ptytowe i stropy Akermana — ogélny stan techniczny dobry

o Schody; stopnie granitowe prefabrykowane uktadane na $cianach i stalowych belkach
policzkowych tworzgcych dusze
W budynku znajdujg sie cztery klatki schodowe w tym 1 klatka prowadzgca tylko od
wyjscia gtébwnego na parter , 1 klatka (w czesci Srodkowej) pomiedzy parterem a 2
pietrem , 1 klatka schodowa ewakuacyjna prowadzgca na 4 pietro z wyjsciem na
podwédrze oraz 1 klatka schodowa ewakuacyjna prowadzgca od piwnicy na strych z
wyjsciem poprzez tgcznik na patio przed budynkiem — ogdlny stan techniczny b.dobry

e Dach drewniany o Kkonstrukcji ptatwiowo-kleszczowej o zlozonym ksztatcie |

wielokondygnacyjnych  wigzarach wzmocnionych zastrzatami i krzyzulcami z

roznorodnym uktadem stolcow stojgcych i wiszacych na kleszczach — ogdélny stan

techniczny drewnianej konstrukcji dachu jest dobry.

Pokrycie dachu dachowkg karpiéwka w koronke — stan b. dobry
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e Stolarka drzwiowa — drzwi drewniane sosnowe ptycinowe. Wejscie na strych drzwi
stalowe

e Tynki gtadkie wapienne i cementowo —wapienne
Posadzki — korytarze lastrico , klasy i pomieszczenia uzytkowe klepka drewniana i
czesciowo lastryko — stan posadzek na korytarzach dos¢ dobry , w salach lekcyjnych
parkiety drewniane stan techniczny srednio dobry

e Detale ozdobne

— gzymsy , obramowanie okien , nadproza drzwi i okien , wsporniki wykuszu kamienne

wykonane z piaskowca — formy zblizone do secesyjnych — stan techniczny dobry

- czapy kominowe — kamienne wykonane z piaskowca — do czesciowej wymiany i

odnowienia i na kominach wysokich do obnizenia. Obnizenie kominébw oznaczono w

projekcie i uzgodniono z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw

- obramowanie osciezy — cegta licowka z ksztattek specjalnych w uktadzie dekoracyjnym

stan techniczny dobry
- balustrady stalowe klatek schodowych kute i nitowane o formach secesyjnych
Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe — wykonane z blachy ocynkowanej —stan
techniczny dobry

3. Instalacje:
Budynek gtéwny Zespotu Szkét nr 23 przy ul. Dawida 9-11 we Wroctawiu zaopatrzony jest w
instalacje:

e elektryczng — zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego przytacza

e wodociggowag — zaopatrzenie w wode z istniejacego przytacza do sieci wodociggowej

e kanalizacji sanitarnej — przytgcza do miejskiej sieci kanalizacyjnej

e instalacje C.O.

Zakres niniejszego opracowania nie obejmuje oceny stanu technicznego powyzszych
instalacji

4.Uwagi koncowe.

Na podstawie wynikdéw przeprowadzonych ogledzin , pomiaréw stwierdza sie ,ze ogélny stan
techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku gtéwnego ZS nr.23 przy ul. Dawida we
Wroctawiu jest dobry a planowana wymiana stolarki okiennej jest konieczna dla poprawienia
witasciwosci termicznych i estetycznych budynku.

IV. Zestawienia powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbhowe

1.Dane techniczne:

Powierzchnie i kubatury wyliczono zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

Powierzchnia zabudowy:
e powierzchnia zabudowy budynku gtéwnego 1054,92 m?

Kubatury:
e Kubatura budynku gtéwnego 27840,00m*
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V. Wpymiana stolarki okiennej

Okna istniejgce stanowig skrzynkowe drewniane okna niewymieniane, mocno zuzyte i
wyeksploatowane. Przewiduje sie wymiane zuzytych okien na okna PCV, kolor biaty.

Okna projektowane w profilach PVC, podziat okien zgodnie z rysunkiem zestawienia
stolarki okiennej w nawigzaniu do stolarki istniejacej , ze wszystkimi szprosami. Okna
projektowane nietypowe, wykonane z PVC ,profile okienne biate, szklenie komorowe,
wspoétczynnik przenikana ciepta dla szyb U= 1,1 W/m**K, wspétczynnik izolacyjnosci
akustycznej dla szyb R,= 32-39 dB. Wymiary okien, kierunki otwierania i rozwierania
zgodnie ze schematem zestawienia stolarki okiennej. Wymiary okien i kierunki otwierania
przed wykonaniem sprawdzi¢ na obiektach.

Zakres rzeczowy robét obejmuje:

e zabezpieczenie istniejgcych elementéw budowlanych (np. podtogi, meble) przed
zabrudzeniem i uszkodzeniem podczas prowadzenia robot,

e demontaz istniejgcych okien drewnianych i parapetéw wewnetrznych , odniesienie
zdemontowanej stolarki i opakowan oraz innych materiatéw odpadowych na wskazane
miejsce,

e 0sadzenie nowych parapetow ,

e montaz okien z PCV:

e wykonanie robdt towarzyszacych, szpachlowanie scian przy osciezach okiennych po
osadzeniu okien, bez malowania

e posprzagtanie stanowiska pracy, umycie okien.

o Utylizacja i wywo6z stolarki z demontazu

Wymagania dotyczace stolarki okiennej z PCV:

e profile w kolorze biatym, pieciokomorowe, wzmocnione, o0 szerokosci i podziale
nawigzujacej do oryginatu ,

« szklenie - szyby zespolone o wspétczynniku U = 1,1 W(m*K),

e okucia obwiedniowe z mikrowentylacjg, nawiewniki higrosterowalne z mozliwoscig
domykania (1 szt/1 okno),

e okna rozwieralno—uchylne

e podziat stolarki, uktad ramiakédw =z zachowaniem aktualnego podziatu oraz uktadu
ramiakéw

VI. Ochrona konserwatorska

Obiekt jest objety ochrong Konserwatora Zabytkéw. Wydana opinia nr 100/2009 z dnia
16.11.2009 przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw ul. Bernardynska 550-156 Wroctaw
dotyczy zaopiniowania w pozytywny sposéb projektu.

Opinia dotyczy:

1. Wymiany pokrycia dachu budynku gtéwnego szkoty, krytego dachéwka karpidowkg w
koronke z naprawg badz wymiang uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych wiezby
dachowej

2. Przebudowy kominéw dymowych z obnizeniem ich wysokosci i dostosowaniem do
wymiaréw wentylacji grawitacyjnej

3. Zapewnienia odpowiedniej obudowy i wydzielenie klatek schodowych stanowigcych drogi
ewakuacyjne — dostosowanie do aktualnych wymogow stref i drég ewakuacyjnych

4. Usuniecia zniszczonych ptytek ceramicznych ze Scian w pomieszczeniu piwnicznym 02
przystosowanym na potrzeby dydaktyczne.
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VIl. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:

Przed rozpoczeciem robét budowlanych kierownik budowy winien opracowac plan BIOZ zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informaciji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Dz.
U. 2003 r. Nr 120, poz. 1126.
Wystepujace zagrozenia

-zagrozenie upadkiem z wysokosci,

- zagrozenie od spadajgcych z wysokosci materiatdw budowlanych i narzedzi,

- zagrozenie katastrofg budowlang wywotang prowadzeniem rob6t niezgodnie z projektem lub

obowigzujgcymi przepisami i wiedzg techniczna,
- zagrozenie od niewtasciwego postugiwania sie narzedziami i urzadzeniami oraz
nieprzestrzegania wymogéw technologicznych,

- zagrozenie wypadkami komunikacyjnymi,

- zagrozenie wynikajgce z niewtasciwego transportu i sktadowania materiatéw budowlanych,

- zagrozenie wywotane niezdolnoscig do pracy,

- wszystkie inne nie wymienione, lub bedgce wynikiem natozenia sie na siebie ww.
Powyzsze zagrozenia sag niebezpieczne dla zdrowia i zycia 0s6b przebywajgcych na budowie oraz
w jej poblizu i wystepujg przez caty czas trwania budowy.
Czas zagrozenia katastrofg budowlang —nie dajacy sie przewidzie¢ trwajgcy przez caty okres
budowy.
Skala zagrozen jest wprost proporcjonalna do ilosci pracownikéw, ilosci sprzetu, skomplikowania
proceséw technologicznych, ilosci niebezpiecznych materiatéw i tempa pracy, a odwrotnie
proporcjonalna do intensywnosci i jakosci nadzoru oraz kwalifikacji pracownikéw.
Instruktaz nalezy prowadzi¢ w sposdb umozliwiajgcy instruowanemu zrozumienie przekazywanych
mu tresci, ktére sg istotne dla zachowania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Oséb, ktére nie
przyswoity sobie przedmiotowych wiadomosci w stopniu dostatecznym nie nalezy dopuszcza¢ do
pracy.
Srodki techniczne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajgcym z prowadzenia rob6t
budowlanych itd., to; sprzet, odziez ochronna i wykonywane na budowie zabezpieczenia,
wymienione w przepisach dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisach
przeciwpozarowych, stosowane w okolicznosciach i w sposob tam okreslony.
Srodki organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym z prowadzenia robdt
budowlanych to: wtasciwe planowanie procesu technologicznego budowy oraz zagospodarowania
placu budowy, konsekwentna realizacja planu, systematyczna kontrola realizacji i szybkie
reagowanie w tym zakresie na zmieniajgce sie okolicznosci.
Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 6 02.2003 r w sprawie bezpieczehnstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robét budowlanych Dz.U.2003 r. Nr 47, poz. 401.
Zmechanizowane roboty budowlane nalezy realizowac¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z 20 wrzesnia 2001 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas eksploatacji
maszyn i innych urzadzen technicznych do robét ziemnych budowlanych i drogowych Dz. U. 2001
r. Nr 118, poz. 1263.

VIII. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej

Teren, na ktérym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nie znajduje sie w rejonie eksploataciji
goérniczej.

IX. Informacje o zagrozeniu srodowiska

Zaprojektowane rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe nie stwarza zagrozenia dla srodowiska
jak i higieny, zdrowia uzytkownikdow.
Sposéb usytuowania budynku na przedmiotowe] dzialce nie ogranicza zagospodarowania
sgsiednich nieruchomosci oraz mozliwosci ich zabudowy. Opracowane zagospodarowanie w/w
dziatki nie wprowadza ograniczen zabudowy sgsiednich dziatek ani tez nie narusza interesu
prawnego 0sob trzecich.
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Dziatki sgsiadow nie znajdujg sie w obszarze oddziatywania projektowanej inwestyciji.
Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robét.

Wykonawca ma obowigzek znac¢ i stosowac w czasie prowadzenia robdt wszelkie przepisy
dotyczgce ochrony srodowiska naturalnego na placu budowy i poza jego terenem.

W okresie trwania robét Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w nalezytym staniej,
podejmowat bedzie wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepiséw i
norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unikat
uszkodzen lub ucigzliwosci dla 0s6b lub wtasnosci spotecznej i innych, a wynikajacych ze
skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.
Stosujgc sie do tych wymagan bedzie miat szczegolny wzglad na lokalizacje baz, warsztatéw,
magazynéw, sktadowisk, ukopow i drég dojazdowych, srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem zbiornikéw i ciekéw wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,
zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami oraz mozliwoscig powstania pozaru.

X. Klasyfikacja dopuszczalnych nieistotnych odstagpien od projektu
budowlanego

Zgodnie z art. 36a ustep 6 Prawa Budowlanego projektant wyraza zgode na dokonywanie

nieistotnych zmian przy realizacji budowy obiektu. Jako zmiany nieistotne uznaje sie zmiane

materiatdbw budowlanych na takie, ktérych parametry techniczne nie sg gorsze od proponowanych
w projekcie.



